




住居費負担と居住地選択要因等からみた住宅セーフティネット対象階層の
居住実態に関する研究（令和7年度～令和9年度）

背景

目的

研究内容

アウトプット

住宅・都市研究グループ 今野彬徳

①住宅SN階層世帯の増加

・ 経済的困窮者が増加していることを踏まえると、住宅確保要配慮者の居住の安定を図るため
に住宅SN制度を適切に推進することが必要不可欠。

・ 施策の対象となる世帯像を明確に把握することが効果的な施策の検討・立案に寄与する。

②住宅の困窮実態の多様化

・ 住宅の確保に際し困難を抱える世帯の困窮実態が多様化し、従来の基準である収入や住宅の
広さだけでは困窮状況を評価できない恐れがある。

公的援助が必要な世帯への住宅SN制度の具体的施策である公営住宅およびSN住宅の
的確な供給のために、施策対象世帯の居住実態を明確に把握することが必要不可欠。

・ 住宅SN階層の居住実態を、収入や住宅の広さといった基礎的な条件に加え、住居費負担や居
住地選択要因、住宅・住環境の満足度、地域別の住宅市場特性等の多面的な観点から分析。

・ 住宅に困窮している世帯の特徴を明らかにし、世帯今後の公的賃貸住宅のあり方や住宅SN
制度における公的援助の対象とすべき世帯の特性等の検討に資する基礎資料を作成。

・ 本研究の分析結果である住宅SN階層の居住の現状分析、各種住宅の入居世帯層の居住困窮
状況等を踏まえ、以下の研究成果を得る。
①住宅SN階層の居住実態に関するデータベース
②住宅SN対象階層向け住宅の適正な供給のあり方や適正な入居対象世帯に関する提案を
行った建研資料

①住宅SN階層の居住の現状分析

・ 政府統計調査の個票データを利用した住
居費負担の詳細分析

・ 住居費や住宅性能の観点から民賃と公営
住宅の居住実態、困窮状況を比較分析

②住宅SN階層の住宅困窮の実態分析

令和7年度

・ 公営住宅の入居対象世帯かつ公営住宅未
入居世帯の居住実態を分析

・ 住居費負担の実態の時点比較し、過去の
政策立案時からの変化を調査

令和８年度

・ 政府統計調査の個票データを利用し、高
負担となっている世帯の居住実態を分析

・ 公営住宅の指定管理者等へのヒアリング
により公営住宅の入居の課題等を分析

令和9年度

・ 文献調査等により、住宅困窮の要件となり
うる世帯や住宅の特徴を整理

令和7年度

・ 地域別の既存ストックの特徴と住宅困窮状
況の比較分析

・ WEBアンケート調査により、住宅困窮理由
（著しく高い住居費負担となっている、最
低居住面積水準未満の住宅に居住してい
る、劣悪な住宅に居住している等）を分析

令和８年度

・ R５住生活総合調査の個票データを利用
し「満足度」に着目し、現代的な住宅困窮
を住宅・住環境の観点から分析

令和9年度

これらの研究成果は国及び地方公共団体における住宅SN政策検討時に活用予定
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