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部門 新築 建物種別 住宅（共同住宅）

建物名称 未定 所在地 未定

用途 共同住宅 延床面積 未定

設計者 積水ハウス株式会社 施工者 積和建設株式会社

事業期間 平成23年度～平成24年度

参考図

概評

躯体、設備の基本的な省エネ対策を施し、太陽光発電や見える化による省エネ生活サポートを盛り込
んだ低層賃貸住宅を全国で展開するもので、オーナー、入居者、地域にメリットをもたらす仕組みづくり、
メリットを検証する各種調査結果の情報公開によって、省CO2の取り組みが遅れている賃貸住宅市場へ

の省CO2型賃貸住宅の普及を目指す実証実験的な取り組みとして先導性を評価した。取り組み結果の

積極的な公開によって、類似プロジェクトの出現、波及・普及につながることを期待する。

省CO2型低層賃貸住宅普及プロジェクト 積水ハウス株式会社

事業
概要

提案
概要

省CO2をベースにした賃貸住宅経営のあり方を提案することで、高い省CO2効果を持つ良質な賃貸住宅

を広く普及させることを目的とする。太陽光発電、省エネ設備、省エネサポートによる入居者メリット、良
質な外構計画による地域メリットを創出し、これらが最終的にオーナーメリットにつながり、資産活用面で
も有利となる成功事例を作るとともに、家賃設定や入居率調査などの社会的な検証結果を広く情報発
信することで、賃貸住宅市場全体への波及効果を狙う。

 

・入居者メリット ⇒ 入居率アップ、高い家賃設
定による早期の初期投資回収

・地域メリット ⇒ 地域に対する貢献
・高い仕様・長寿命 ⇒ 高い資産価値

・次世代省エネ基準を満たす断熱仕様
・配棟計画や植栽の工夫によるパッシブ設計
・高効率給湯器＋節湯型機器
・ＬＥＤ照明、高効率エアコン
・省エネ見える化モニタ
・Web等による省エネ生活サポート

・周囲の街並みと調和する建物・外構
をトータルに計画

・住棟の向きや、道路からの距離感な
どを眺望等を考慮しながら計画

・太陽光発電システム
（入居者系統に連携）

・高い緑比率
・郷土種中心の外構計画（５
本の樹計画）による生態系
の保全

省CO2・快適性・経済性向上の取り組み

地域の自然環境・景観向上の取り組み

入居者

メリット

地域
メリット

オーナー

メリット

入居者・地域メリットは、すなわちオーナーメリット

・オーナーメリットがあるため適切に管理し続けられ、結
果的に長寿命となる。

・長寿命化を様々な制度でサポート

２０年保証、延長保証制度、定期点検、独自の積立
制度による計画的な補修、適切なリフォームの実施

・その他の取組み

部材製造・輸送段階の生産効率化
生産工場・施工現場のゼロエミッション

本プロジェクトにより、このような賃貸住宅は賃貸住宅経営上、有利であるという成功事例をつくり、広く情報公開することによ
り普及・波及に取組む。
・対象住宅を用いた現地イベント、あるいはWeb媒体等を利用し、賃貸住宅経営者や一般の方々に対しメリットを広く周知
・賃貸住宅会社（積和不動産）の協力により、賃貸住宅を探す人達に対する省CO2型賃貸住宅のあっせんを推進
・入居者は転居先で再び省CO2住宅を選ぶ事を期待

本プロジェクトの検証調査の実施

～ 省CO2型賃貸住宅のメリットの検証 ～
・省CO2型賃貸住宅の人気度・関心度（満室に
なるまでの期間、入居率、Webページの閲覧・
対象物件検索回数など）の調査

・「高い家賃設定」と「省エネ・創エネ効果による

光熱費削減」のバランスと入居者満足度の関
係調査

・入居者のエネルギー消費実績に基づく、省エ
ネ生活サポートの効果検証

・入居者の満足度・省エネ意識変化のアンケート
調査 など

LCCMの取組み

普及・波及のための取組み


